 

Договор № 
управления многоквартирным домом 
г. Красноярск                                                                                                              «___» _______________ 201   г.
 
Собственник(ки) помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:

г. Красноярск, ул. Сады , дом 2, корпус А, квартира _____, количество комнат ___ , общая площадь _________, владеющий(щие) жилым помещением на основании документов о праве собственности на квартиру
Ф.И.О. _________________________________________________________________________________
Ф.И.О. _________________________________________________________________________________

Ф.И.О. _________________________________________________________________________________

Ф.И.О. _________________________________________________________________________________

Ф.И.О. _________________________________________________________________________________,

именуемый(ые)  в дальнейшем «Собственник», с одной стороны, и Товарищество собственников жилья «Серебряный ручей» (ОГРН 1022402125525 зарегистрированного Инспекцией Министерства Российской Федерации по налогам и сборам по Октябрьскому району г. Красноярска Красноярского края 01.10.2002г., место нахождения: 660130, г. Красноярск, ул. Сады, д. 2А), именуемое в дальнейшем 
ТСЖ «Серебряный ручей», в лице председателя правления Кусмарова Владимира Васильевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. Предмет договора и общие положения

         1.1. Предметом настоящего договора является выполнение ТСЖ «Серебряный ручей» в интересах Собственника за плату работ и услуг в целях управления многоквартирным домом. Управление многоквартирным домом включает в себя следующие виды работ, услуг:
· обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан;

· надлежащее содержание общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме;
· обеспечение решения вопросов пользования общим имуществом  собственников помещений в многоквартирном доме;
· обеспечение предоставления жилищно-коммунальных услуг лицам, пользующимся жилыми и нежилыми помещениями, и в порядке, установленном настоящим договором.

         1.2. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями признаются:

Собственники жилых помещений и члены их семей, наниматели жилых помещений и члены их семей.

         1.3. ТСЖ «Серебряный ручей» обеспечивает благоприятные и безопасные условия проживания граждан путем оказания услуг по управлению, надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, при установлении границ обслуживания и ответственности за техническим состоянием сетей (Приложение №1) к настоящему договору. Изменения в договор вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения к договору.
         1.4. Необходимость выполнения ТСЖ «Серебряный ручей» работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется ТСЖ «Серебряный ручей». При необходимости проведения  капитального ремонта ТСЖ «Серебряный ручей» вносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников.

         1.5. При исполнении настоящего договора Стороны обязуются руководствоваться Жилищным кодексом, Федеральными законами, нормативным актами Президента Российской Федерации, Правительства Российской федерации, Федеральных органов исполнительной власти, решениями, постановлениями органов местного самоуправления.

2. Обязанности сторон

         2.1. Собственники жилых помещений обязаны:
2.1.1. Использовать жилые помещения, находящиеся в их собственности, в соответствии с их назначением, то есть для проживания граждан, а также с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.

2.1.2.Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, общим имуществом и коммунальными услугами, в соответствии с законодательством РФ.

2.1.3.Соблюдать Правила пожарно
й безопасности при пользовании электрическими и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.

2.1.4. Содержать и поддерживать жилое помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет ремонт внутри жилого помещения.

2.1.5. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории.

2.1.6. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях в  ТСЖ «Серебряный ручей».
2.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – пользователей помещений.

2.1.8. Извещать ТСЖ «Серебряный ручей» в течение 10 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилом помещении лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих на срок более 30 дней с целью расчета платы за коммунальные услуги.

2.1.9. Ежемесячно, не позднее 10-го числа месяца, следующего за истекшим, полностью вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения (общего имущества многоквартирного дома) соразмерно площади жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги: электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем Собственнику  жилом помещении.

Несвоевременное внесение платы за услуги влечет за собой ответственность в виде начисления пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального банка РФ от невыплаченных в срок сумм за каждый день задержки, начиная со следующего дня после срока выплаты по день фактического расчета включительно.
2.1.10. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения специалистов ТСЖ «Серебряный ручей», имеющих право проведения работ на системах электроснабжения, водоснабжения, канализации, отопления, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий – в любое время.

2.1.11. Предоставлять в ТСЖ «Серебряный ручей» информацию о своем временном отсутствии по месту жительства и о лицах (Ф.И.О., контактные телефоны, адреса), имеющих доступ в помещение собственника при его временном отсутствии на случай проведения аварийных работ.

2.1.12. Соблюдать порядок переустройства и перепланировки в помещениях (квартирах), установленный ЖК РФ, а также Постановлениями и Решениями местных органов самоуправления.
           2.2. ТСЖ «Серебряный ручей» обязано:
2.2.1. Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию, текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с договором. 

Режим работы ТСЖ «Серебряный ручей» по приему населения: 

среда, четверг с 18.00 до 21.00, вторник, пятница с 09.00 до 13.00.
Слесарь-сантехник (тел. 240-50-52), электрик (тел. 8908-218-3720) работают по заявкам.

Диспетчерская (помещение охраны) ТСЖ «Серебряный ручей» находится по адресу:  660130, г.Красноярск, ул. Сады, д. 2А (первый подъезд), тел. 275-71-10.
Аварийно-техническое обслуживание (тел. 298-07-07, 244-44-44) в рабочие дни с 17.00 до 08.00, в выходные и праздничные дни с 00.00 до 24.00 (круглосуточно).

2.2.2. Обеспечить предоставление Собственникам помещений коммунальных услуг по электроснабжению, по холодному и горячему водоснабжению, водоотведению, отоплению (теплоснабжению).

Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности и предоставляться в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.2.3. Своевременно подготавливать многоквартирный дом, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, к эксплуатации в зимних условиях.
2.2.4. Информировать Собственника о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее чем за 10 рабочих дней до начала перерыва. При аварийных ситуациях отключения от систем водоснабжения, отопления, энергоснабжения предоставлять информацию о сроках ликвидации аварий.
2.2.5. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам некачественного или несвоевременного предоставления коммунальных услуг и услуг п содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.
2.2.6. Направлять Собственникам жилых помещений платежные документы для оплаты услуг, оказываемых по настоящему договору до 1 числа месяца, следующего за расчетным.

2.2.7. Информировать Собственника об изменении размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги не позднее, чем за 10 дней до даты платежа.

2.2.8. Согласно законодательству РФ обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан. На основании данных регистрационного учета предоставлять соответствующие сведения органам государственной власти и органам местного самоуправления, а также выдавать справки собственникам жилья, обратившимися за ними лично.

2.2.9. Рассматривать в срок не более 30 дней жалобы и заявления Собственников помещений, касающиеся предоставления коммунальных услуг и других вопросов, давать по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.

2.2.10. Оказывать Собственнику содействие в решении следующих вопросов:
· оформление документов (копий), выписок, справок, связанных с правом Собственника на помещение;

· подготовка справок для оформления и получения собственником и членами их семей субсидий и дотаций, предусмотренных законодательством РФ.

3. Права сторон

          3.1. Собственники имеют право:

3.1.1. Требовать надлежащего исполнения ТСЖ «Серебряный ручей» его обязанностей по настоящему договору, в том числе, требовать получения услуг по содержанию и ремонту общего имущества, коммунальных услуг установленного настоящим договором качества, безопасных для пользователей помещений, не причиняющих вреда их имуществу.

3.1.2. При причинении ущерба вследствие аварий в сетях (Приложение №1 к договору), затопления жилого или нежилого помещения собственник немедленно сообщает об аварии в ТСЖ «Серебряный ручей» для принятия мер по ее устранению и выявлению виновных лиц.

3.1.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине  ТСЖ «Серебряный ручей» и по вине третьих лиц.
3.1.4. Установить за свой счет в помещениях (квартире) индивидуальные приборы учета холодной и горячей воды.

         3.2. Собственники жилых помещений не вправе:
3.2.1. Устанавливать,  подключать и использовать:

- регулирующую запорную арматуру и отопительные тепловые приборы мощностью, превышающей проектные технологические показатели оборудования без согласования с ТСЖ «Серебряный ручей»;

- отопительное  электрооборудование для обогрева  переоборудованных лоджий и помещений зимнего сада, а также электрокабельное отопление полов;

-  электробытовые приборы и устройства мощностью, превышающей проектные технологические показатели внутридомовой электрической сети. 
Сведения о максимально допустимой мощности приборов, оборудования и бытовых машин, которые может использовать потребитель для удовлетворения бытовых нужд указаны в таблице.
Расчетная мощность на стояках, принятая для электрооборудования 

кухонь, ванных комнат, бытовых приборов

	№№ пп.
	Наименование электрооборудования
	Руст., кВт
	Ррасч., кВт
	Примечание

	1.
	Электроплита с электродуховкой, СВЧ-печь
	-
	8,5
	Max допуст.

	2.
	Кондиционеры, сплит-системы
	-
	2,0
	Max допуст.

	3.
	Вентиляция принудительная, освещение дополнительное
	-
	1,0
	Max допуст.

	4.
	Водонагревательное оборудование с объемом воды 
- от 35 до 50 л
	-
	2,0
	По согласов. с ТСЖ

Max допуст.

	
	- до 30 л
	-
	0,9
	

	5.
	Уборочные (стиральные) машины
	-
	2,0
	Max допуст.

	6.
	Чайники, утюги, телевизоры, компьютеры
	-
	2,0
	Max допуст.

	
	Установленная мощность на квартиру (усредненная)
	1,8
	
	


        Автоматы на группах соответственно: 16а, 40а, 25а. Суммарная мощность одновременно включенного электрооборудования не должна превышать 5 кВт на одну квартиру.
3.2.2. Подключать и использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасной эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.

3.2.3. Нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг.

3.2.4. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производит слив воды из системы отопления).
3.2.5. нарушать законодательство РФ о проживании в квартире лиц без регистрации (прописка).

         3.3. ТСЖ «Серебряный ручей» имеет право:
3.3.1. Требовать надлежащего исполнения Собственниками своих обязанностей по настоящему договору.

3.3.2. Требовать от Собственников оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.

3.3.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине Собственника.

3.3.4. Требовать допуска в жилое помещение работников ТСЖ «Серебряный ручей», а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их проведением, а для ликвидации аварий – в любое время.

3.3.5. Привлекать подрядные организации к выполнению всего комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору.

3.3.6. ТСЖ «Серебряный ручей» вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом Собственников помещений в многоквартирном доме от имени и в интересах собственников помещений, а также, в собственных интересах.

3.3.7. ТСЖ «Серебряный ручей» вправе производить ограничения и отключения коммунальных услуг в случае неисполнения Собственником обязательств по оплате в соответствии с действующим законодательством.

4. Порядок и размер платы
4.1. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги включает в себя плату за содержание и ремонт жилого помещения и плату за коммунальные услуги. Расчетным периодом для оплаты оказываемых по настоящему договору услуг является календарный месяц.

4.2.Плата за содержание и ремонт жилого помещения включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию и текущему ремонту имущества в многоквартирном доме.

Размеры цен (тарифов) устанавливаются решениями органов местного самоуправления, если иное не принято собранием членов ТСЖ «Серебряный ручей».
4.3. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за электроснабжение, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение). Собственник оплачивает ТСЖ «Серебряный ручей» коммунальные услуги по нормативам и тарифам, установленным органами местного самоуправления и другими уполномоченными на это организациями в соответствии с действующим законодательством.

4.4. При оплате за коммунальные услуги по общедомовым или квартирным приборам учета оплата производится по показаниям приборов учета по дополнительному соглашению к данному договору и в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам.

Разница в объемах потребления жилищно-коммунальных услуг, определенных по показаниям общедомового прибора учета относится к расходам на общедомовые нужды и подлежит распределению между всеми собственниками в соответствии с правилами, утвержденными Правительством РФ.

4.5. По решению общего собрания собственников могут быть изменены цены (тарифы) и перечень оказываемых услуг.

4.6. Не использование собственниками, нанимателями и иными лицами помещений не является основанием для не внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги. При временном отсутствии граждан внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.
4.7. Плата за коммунальные услуги вносится Собственником ежемесячно  до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата, на основании платежного  документа (счета-квитанции), представляемого ТСЖ «Серебряный ручей»  не позднее 1-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата, согласно пп.2.1.9 и 2.2.6 Договора.

4.8. В платежном документе для внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения и предоставление коммунальных услуг должна быть указана информация согласно п. 31 Постановления Правительства РФ от 06.05.2011 N 354 (ред. от 04.05.2012) "О предоставлении коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов", в т.ч. адрес ТСЖ «Серебряный ручей», номера контактных телефонов, объем (количество) потребленных в течение расчетного периода коммунальных ресурсов.
4.9. Размер неустоек (штрафов, пеней) за нарушение Собственником условий договора, в т.ч. несвоевременную плату за жилое помещение и коммунальные услуги по п. 2.1.9 Договора, рассчитанных в соответствии с федеральными законами и договором, указывается ТСЖ «Серебряный ручей» в отдельном документе, направляемом потребителю в течение 5 рабочих дней.

4.10. Собственник  вправе по своему выбору:

-  оплачивать жилое помещение и коммунальные услуги (далее -  квартплату) через платежные терминалы, в безналичной форме с использованием счетов в выбранных ими банках или переводом денежных средств без открытия банковского счета, а также почтовыми переводами;

-  поручать другим лицам внесение квартплаты вместо них любыми способами, не противоречащими требованиям законодательства Российской Федерации и договору;

в) вносить квартплату за прошедший месяц частями, не нарушая установленный срок окончания ее внесения;

г) осуществлять предварительную квартплату в счет будущих месяцев.

4.11. Условия отсрочки или рассрочки квартплаты (в том числе погашение задолженности по оплате коммунальных услуг) согласовываются с ТСЖ «Серебряный ручей».
5. Ответственность сторон

        5.1. Ответственность Собственника:

5.1.1. ТСЖ «Серебряный ручей» вправе взыскать с Собственника ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.

5.1.2. В случае невыполнения Собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, Собственник несет ответственность перед ТСЖ «Серебряный ручей» и третьими лицами за причиненные убытки, если не докажет, что убытки произошли вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

5.1.3. при выявлении фактов проживания в помещении лиц, незарегистрированных в установленном порядке, и невнесения за них платы за пользование коммунальными услугами, ТСЖ «Серебряный ручей» вправе взыскать с Собственника понесенные убытки после составления соответствующего акта и рассмотрения данного вопроса на заседании правления ТСЖ «Серебряный ручей», с принятием в дальнейшем мер, предусмотренных законодательством РФ.

5.1.4.  Если Собственник использует жилое помещение не по назначению, систематически нарушает права и интересы соседей,  либо бесхозяйственно обращается с жильем, допуская его разрушение, ТСЖ «Серебряный ручей» вправе обратиться в органы местного самоуправления для принятия мер, предусмотренных ст. 293 ГК РФ. 

          5.2. Ответственность ТСЖ «Серебряный ручей»
5.2.1. В случае невыполнения ТСЖ «Серебряный ручей» обязанностей, предусмотренных Договором, оно несет ответственность перед Собственником за причиненные убытки, если не докажет, что убытки произошли вследствие непреодолимой силы или не по его вине.

5.2.2. Стороны освобождаются от ответственности за полное или частичное неисполнение обязательств по Договору, если докажут, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы, т.е. чрезвычайных и непреодолимых при данных условиях обстоятельств.
5.2.3. В случае несвоевременной оплаты  оказанных услуг Собственником, ТСЖ «Серебряный ручей» не несет ответственности за объем и качество оказываемых услуг Собственнику, а также за ограничения в предоставлении коммунальных услуг ресурсоснабжающими организациями города Красноярска.

6. Сроки действия договора и иные условия

           6.1. Договор заключается на период с _______________ и действует до _____________ года. Договор считается продленным на тот же срок, на тех же условиях, если за месяц до его окончания не последует заявления одной из сторон об отказе от настоящего договора или его пересмотре.

           6.2. Договор может быть расторгнут досрочно в следующих случаях:
· по письменному соглашению сторон;

· на основании решения суда, после возмещения сторонами имеющихся между ними задолженностей. Если расторжение договора осуществляется по требованию ТСЖ «Серебряный ручей» , последнее обязано возместить собственнику денежные средства в объеме не произведенных работ и услуг. Если расторжение договора осуществляется по требованию Собственника, последний обязан возместить  ТСЖ «Серебряный ручей» денежные средства в объеме произведенных и оказанных услуг;

· в одностороннем порядке по решению общего собрания собственников помещений в случае несоблюдения ТСЖ «Серебряный ручей» своих обязанностей или принятия решения об изменении формы управления многоквартирным домом, с обязательным уведомлением об этом не позже, чем за один месяц до даты прекращения договора;

· в случае ликвидации ТСЖ «Серебряный ручей», если не определен его правопреемник.

            6.3. После расторжения договора учетная, расчетная, техническая документация на многоквартирный дом материальные ценности передаются лицу, назначенному общим собранием собственников жилья.
            6.4. Все споры, возникающие в процессе исполнения Договора, разрешаются сторонами путем переговоров, в случае не достижения согласия в результате переговоров сторон споры решаются в судебном порядке.

            6.5. Все изменения и дополнения к Договору действительны только в том случае, если они составлены в форме дополнительных соглашений и подписаны сторонами.

            6.6. Настоящий договор составлен в 2-х экземплярах по экземпляру для каждой из сторон, имеющих одинаковую юридическую силу и направляется Собственнику для рассмотрения и внесения им подписи.

Договор рассматривается Собственником в течение 10 календарных дней после вручения его под роспись. В случае не возврата Собственником второго экземпляра договора с подписью (протоколом разногласий) в ТСЖ «Серебряный ручей» по окончании десятидневного срока, договор считается принятым и подписанным обеими сторонами. 
            6.7. При подписании настоящего договора ранее подписанный договор юридической силы не имеет.
7. Адреса, реквизиты и подписи сторон:
ТСЖ «Серебряный ручей»                                                      Собственник (Ф.И.О.)_______________________
660130, г. Красноярск, ул. Сады, д. 2А                                      Паспорт: серия___________    №_____________                                              
ИНН 2463059213, КПП 246301001                                            выдан ____________________________________
р/с 40703810400009700000 в Филиале                                      место регистрации _________________________
ООО  «Экспобанк»    в г. Новосибирске                                   _________________________________________
кор. счет 30101810250030000731,   БИК 045003731              
Председатель правления ТСЖ «Серебряный ручей»         Собственник (подпись)
___________________         В.В. Кусмаров                               _________________________________________
