Договор 
 управления многоквартирным домом

                    г. Иланский                                                  «___» __________  201     года.                                                                          

_________________________________________________________________________Собственник(и)  жилого помещения, расположенного в многоквартирном доме по адресу:  г. Иланский, 
ул._______________________,  дом №___,  квартира №___, общей площадью ______ кв.м., в том числе жилой ______ кв.м, действующий на основании свидетельства о регистрации права собственности или другого документа, подтверждающего права собственности на жилое помещение, именуемый в дальнейшем «Собственник», с одной  стороны  и Общество с ограниченной ответственностью «ЖКХ», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице директора Зимнухова Александра Дмитриевича, действующего на основании Устава, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:
1         Общие положения

1.1 Настоящий Договор заключен на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
1.2 Условия настоящего Договора  являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.

1.3 При выполнении настоящего Договора Стороны руководствуются Конституцией РФ,  Гражданским кодексом РФ, жилищным кодексом РФ, правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, Правилами пользования жилыми помещениями.
2         Предмет договора
2.1По настоящему Договору Управляющая организация по поручению Собственника , в течение согласованного в пункте 6.3 настоящего Договора срока, за плату, указанную в разделе №4, а так же в Приложении №1 являющего неотъемлемой частью настоящего Договора, обязуется оказывать услуги по содержанию, ремонту общего имущества в многоквартирном доме, в пределах финансирования , осуществляемого «Собственниками» представлять и отстаивать интересы от имени и за счет «Собственника», а так же организовывать предоставление коммунальных услуг путём заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями, по которым абонентом-потребителем будет являться только Собственник.

2.2 Состав общего имущества определяется собственниками помещений многоквартирного дома в целях выполнения обязанностей по  управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома включает в себя:
а) помещения в доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме.

б) крыши

в) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений, и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения.

г) внутридомовые инженерные системы холодного и горячего водоснабжения, газового оборудования, системы отопления и канализации (за исключением внутриквартирного инженерного оборудования, в соответствии с п. 2.3)
д) иные объекты, предназначенные для благоустройства многоквартирного дома , включая контейнерные, детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

2.3 Граница между личным имуществом «Собственника» и общим имуществом в многоквартирном доме проходит:
-по строительным конструкциям – по внутренней поверхности стен помещения (квартиры), оконным заполнениям и входной двери в помещение (квартиру) Собственника;
- в системах отопления, горячего и холодного водоснабжения – по отсекающей арматуре до первых отсечных вентилей от стояковых трубопроводов, проходящих через помещение Собственника. Вентили принадлежат к имуществу СОБСТВЕННИКА. При отсутствии вентилей – граница проходит по сварным соединениям на стояках;

- в системах газоснабжения – стояк проходящий через помещение собственника и отсечный вентиль, являются общим имуществом. Иное газовое оборудование является личным имуществом Собственника.
- в системе электроснабжения – по выходным соединительным клеммам автоматических выключателей, расположенных в этажном щитке. Квартирный электросчетчик принадлежит к личному имуществу Собственника.

2.4 Граница между общим имуществом в многоквартирном доме и имуществом , принадлежащим другим организациям:

- в системе холодного водоснабжения – трубопроводы от наружной грани стены здания, входная задвижка (вентиль), водомерный узел, разводящие и стояковые трубопроводы с отсечными вентилями, расположенными в помещениях собственников, являются общим имуществом. Подводящий трубопровод до наружной грани стены здания – является собственностью другой организации;
- в системе газоснабжения – трубопроводы от наружной грани стены здания, разводящие и стояковые трубопроводы, отсечные вентили, расположенные в помещениях собственника, являются общим имуществом. Подводящие трубопроводы до наружной грани стены здания, входные запорные устройства являются собственностью другой организации;

- в системе отопления и горячего водоснабжения – трубопроводы от наружной грани стены здания, входные задвижки, индивидуальный тепловой пункт (пункты), разводящие и стояковые трубопроводы с отсечными вентилями, расположенными в помещениях собственников, являются общим имуществом. Подводящие трубопроводы до наружной грани стены здания является собственностью другой организации;
-  в системе водоотведения (канализации) – разводящие и стояковые канализационные трубопроводы до плоскости раструбов тройников в помещениях собственника, а также вытяжные трубы в доме, являются общим имуществом. Первый канализационный колодец, выпуск из домовой канализации, дворовая канализационная сеть являются собственностью другой организации;

- в системе электроснабжения – по точке присоединения к вводному распределительному устройству многоквартирного дома при кабельной линии электропередач и по первым изоляторам, установленным на здании, при воздушной линии электропередач. ВРУ, изоляторы, электротехническое оборудование и электропроводка в местах общего пользования, стояковые провода, этажные щиты со всем оборудованием, включая автоматические выключатели, за исключением электросчетчиков, являются общим имуществом. Кабельная (воздушная) линия электропередачи от подстанции до ВРУ (изоляторов) многоквартирного дома являются собственностью другой организации.
3. Права и обязанности сторон

3.1 Управляющая организация обязана:
3.1.1 Обеспечить предоставление услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества собственников в многоквартирном доме ( в том числе и услуги по управлению многоквартирным домом) в зависимости от фактического состояния общего имущества и в пределах денежных средств, поступающих в адрес Управляющей организации от Собственников.
3.1.2.
Оказывать услуги и выполнять работы по содержанию и текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме в объеме взятых обязательств (согласно приложения №1).
3.1.3.
Производить начисление и перерасчет платежей Собственников за содержание, текущий (капитальный) ремонт, коммунальные и прочие услуги.
3.1.4.Организовывать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание многоквартирного дома (ликвидация засоров канализации, устранение повреждений систем водопровода, отопления и канализации, содержание техники в исправном состоянии, работы по включению и отключению теплоснабжения в зимних условиях, восстановление теплоизоляции).
3.1.5.Организовывать предоставление коммунальных услуг, путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями.

3.1.6. Рассматривать предложения, заявления Собственника, вести их учет. В зависимости от финансирования принимать меры, необходимые для их устранения. Не позднее 30 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу.

3.1.7. В соответствии с решением общего собрания собственников обеспечивать через деятельность специализированных предприятий содержание газового оборудования, относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, самостоятельно оказывать услугу по вывозу твердых бытовых отходов.
3.2. Управляющая компания вправе:
3.2.1.Самостоятельно определить порядок , сроки и способ выполнения работ и оказания услуг, необходимых для выполнения обязательств по настоящему Договору в зависимости от фактического состояния общего имущества, объема поступивших средств Собственников. 
3.2.2. В случае несоответствия данных, имеющихся у Управляющей организации, информации, предоставленной Собственником, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги по фактическому количеству. При выявлении Управляющей организацией факта проживания в квартире Собственника лиц, не зарегистрированных в установленном порядке, и не внесения за них платы по Договору,  Управляющая организация после соответствующей проверки, составления акта и предупреждения Собственника, вправе производить расчет по количеству проживающих.
3.2.3. Взыскивать с должников сумму неплатежей в порядке, установленном действующим законодательством.

3.2.4. При необходимости проведения капитального ремонта Управляющая организация выносит предложение о проведении капитального ремонта на рассмотрение общего собрания собственников. В предложении должны быть указаны: необходимый объем работ по капитальному ремонту; общая стоимость работ по капитальному ремонту; сроки проведения работ по капитальному ремонту; порядок финансирования капитального ремонта; сроки возмещения расходов управляющей организацией на капитальный ремонт и размеры оплаты Собственником; прочие, связанные с проведением капитального ремонта условия.
3.2.5. В случае не предоставления свыше 3-х месяцев подряд Собственником или иными пользователями данных о показаниях приборов учета в помещениях, принадлежащих Собственнику, производить расчет размера оплаты услуг с использованием утвержденных на территории города нормативов потребления с последующим перерасчетом по фактическим показаниям приборов учета в случае их предоставления.
3.2.6. Требовать доступа в жилое и нежилое помещение Собственника в заранее согласованные с ним сроки для проведения работ, осмотра инженерного оборудования и конструктивных элементов помещения, снятия показаний приборов учета, а так же ликвидаций аварий (в любое время).

3.2.7. Подписывать акты разграничения эксплутационной ответственности сторон  за содержание и ремонт инженерных систем и оборудования между общим имуществом собственников в многоквартирном доме и имуществом других организаций, подписывать все необходимые документы по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации.
3.3. Собственник имеет право:
3.3.1. На оказание услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме,  по согласованным с собственниками помещений и Управляющей организацией перечням, в том числе на устранение аварий и неисправностей в сроки, установленными Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме , в пределах денежных средств, полученных Управляющей организацией в качестве платы за эти услуги и работы.

3.3.2. Поручать Управляющей организации подписывать акты разграничения эксплутационной ответственности сторон за содержание и ремонт инженерных систем и оборудования между общим имуществом собственников помещений в многоквартирном доме и имуществом других организаций , подписывать все необходимые документы по подготовке многоквартирного дома к сезонной эксплуатации, выполнять обязанности организации, эксплуатирующей тепловые энергоустановки, в соответствии с действующими правилами и нормами.
3.3.3. Участвовать, совместно с другими собственниками помещений, в определении общего имущества в многоквартирном доме, в составлении перечня и стоимости услуг по содержанию, общего имущества в многоквартирном доме, в принятии решений при изменении состава, и перечня услуг.
3.4. Собственник обязан:
3.4.1.
Бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства придомовой территории и зеленым насаждениям.
3.4.2. Поддерживать принадлежащее ему помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного
обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, Правила пользования жилыми помещениями,
нормативно-технические требования содержания общего имущества жилого дома и придомовой территории.
3.4.3. Использовать принадлежащее ему помещение в соответствии с его целевым назначением.
3.4.4. Выполнять требования настоящего договора, решения общего собрания собственников помещений
в многоквартирном доме.
3.4.5. Нести бремя совместного содержания общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своим
долям в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилых помещений и капитальный ремонт многоквартирного дома.
3.4.6. Своевременно до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем плату за управление многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги.
3.4.7. Своевременно извещать управляющую компанию о своем временном отсутствии по месту жительства,
а также о количестве граждан, фактически проживающих в его помещении.'
3.4.8. Производить текущий ремонт жилого и находящегося в помещении оборудования, не относящегося
к общему имуществу многоквартирного дома.
3.4.9. Обеспечить сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или
совершение других действий, приводящих к его порче.
3.4.10. Немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать управляющей компании или аварийно-диспетчерскую службу.
3.4.11. Допускать в заранее согласованные сроки в жилое помещение должностных лиц управляющей компании, работников предприятий и организаций, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ.
3.4.12. Предоставлять управляющей компании информацию о лицах (контактные телефоны, адреса), имеющих
доступ в помещение собственника в случае его временного отсутствия, на случай проведения аварийных работ.
3.4.13. Соблюдать правила пожарной безопасности (не производить загромождение коридоров, проходов, запасных выходов, балконов, лоджий и т. п.).
3.4.14. Не производить переоборудование, перепланировку жилых и нежилых помещений без получения соответствующего разрешения.
3.4.15. Не устанавливать, не подключать и не использовать регулирующую и запорную арматуру, электробытовые приборы мощностью, превышающей технологические возможности внутриквартирного оборудования.
3.4.16. Не подключать и не использовать бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технического паспорта (свидетельства), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам.
3.4.17. Не нарушать имеющиеся схемы учета поставки коммунальных услуг. Использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (производить слив воды из системы отопления, подогрева полов и т.д.).
3.4.18. Собственник несет иные обязанности предусмотренные действующим законодательством.
4. Цена договора и порядок расчетов
4.1. Цена договора и размер платы за управление многоквартирным домом , содержание и ремонт общего имущества устанавливается в соответствии с долей в праве собственности на общее имущество , пропорционально площади занимаемого Собственником помещения.
4.2. Плата за содержание и ремонт жилого помещения , включает в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом , содержанию , текущему ремонту общего имущества в многоквартирном доме , а также затраты на взыскание задолженностей с собственников помещений , не выполняющих надлежащим образом свои обязательства по оплате жилых помещений и коммунальных услуг .
4.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества в многоквартирном доме , с утвержденным перечнем работ и услуг составляет (Приложение №1)
4.4.  Стоимость услуг по управлению , содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме пересматривается в пределах инфляции а также в пределах максимального индекса изменения размера платы граждан за жилое помещение один раз в календарный год.  Об изменении размера платы за управление , содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома и коммунальные услуги , Управляющая организация обязана информировать Собственника в письменной форме не позднее , чем за 30 дней до даты предоставления платежных документов , на основании которых будет вносится плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере. Моментом получения уведомления об увеличении тарифов считается дата направления квитанции по оплате жилищно-коммунальных услуг за прошедший месяц с указанием в ней уведомления об увеличении тарифов на эти услуги.
4.5. Собственник производит оплату за оказание услуг по управлению , содержанию и выполнению работ по ремонту общего имущества в многоквартирном доме ежемесячно по счет-квитанции до 10 числа месяца , следующего за отчетным. Оплаченная счет-квитанция является документом , подтверждающим факт оказания услуги.
5. Ответственность сторон, Изменение и расторжение договора, урегулирование споров,
5.1. За неисполнение, или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Договору, Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством РФ, и настоящим Договором.
5.2  Управляющая организация несет ответственность по настоящему Договору в объеме взятых обязательств (в границах эксплутационной ответственности) с момента вступления договора в силу.

5.3 Управляющая организация не отвечает за ущерб, который возникает для Собственников из-за недостатка средств на содержание общего имущества в многоквартирном доме и (или) ремонт общего имущества многоквартирного дома.

5.4 Управляющая организация не несет ответственность за ненадлежащее содержание общего имущества, если собственники помещений не профинансировали его содержание и ремонт.

5.5. Управляющая организация не несет ответственности за техническое состояние общего имущества, которое существовало до момента заключения настоящего договора.

5.6  Управляющая организация не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Управляющей организации, которые возникли не по поручению Собственников.

5.7 Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему Договору, Собственник и Управляющая организация будут стремиться разрешить путем переговоров на общем собрании собственников помещений.

6. Прочие условия
6.1. Собственник и Управляющая организация создают все необходимые условия и не препятствуют друг другу при исполнении взятых на себя обязательств по настоящему Договору.
6.2 Управляющая  организация является единственной организацией, с которой Собственник заключил договор на выполнение работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.

6.3 договор заключен на ​​​_________ год, составлен в 2-х экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, вступает в силу с даты проведения общего собрания помещений МКД .  При  отсутствии заявления на расторжение Договора от одной из Сторон за один месяц до окончания срока его действия, настоящий Договор считается продленным на следующий календарный год  на тех же условиях с учетом п. 4.4 о ежегодном изменении стоимости услуг и п.5.8 
6.4  Телефоны аварийно-диспетчерской службы : 230-20
                                                 АДРЕСА  И РЕКВИЗИТЫ   СТОРОН 

	Управляющая компания

ООО «ЖКХ»:
663801, Россия, 

Красноярский край, 

г. Иланский, 

ул. Лекомских 15
Канский филиал ЗАО КБ «Кедр» г. Канск 
 

Р/с: 40702810835000000279

К/с:30101810500000000545

ИНН 2415005384


КПП 241501001
Директор 

                                            А.Д. Зимнухов
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