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сведения, содержащиеся в реестре, и расчет платы за коммунальные услуги в
случаях, предусмотренных Правилами № 354, производится в соответствии с ними
начиная с расчетного периода, в котором исполнителю представлены сведения,
содержащиеся в реестре.

Из приведенной нормы следует, что с 1 марта 2025 года при расчете размера
платы за коммунальные услуги при расхождении сведений о размере площади
жилого дома, помещений в многоквартирном доме предусмотрен приоритет
сведений, содержащихся в реестре. При этом расчет платы за коммунальные
услуги производится начиная с расчетного периода, в котором исполнителю
представлены сведения, содержащиеся в Реестре.

По мнению Департамента развития ЖКХ, указанное положение пункта 36
Правил № 354 не может применяться по аналогии, предусмотренной статьей 7
Жилищного кодекса Российской Федерации (далее – ЖК РФ), для начисления
платы за содержание жилого помещения, платы за наем жилого помещения и
взносов на капитальный ремонт по следующим основаниям.

В соответствии со статьей 210 Гражданского кодекса Российской Федерации
(далее – ГК РФ) собственник должен нести бремя содержания принадлежащего
ему имущества.

В соответствии со статьей 158 ЖК РФ собственник помещения в
многоквартирном доме обязан нести расходы на содержание принадлежащего ему
помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в
многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это
имущество путем внесения платы за содержание жилого помещения, взносов на
капитальный ремонт. Из статьи 37 ЖК РФ следует, что доля в праве общей
собственности на общее имущество в многоквартирном доме собственника
помещения в этом доме пропорциональна размеру общей площади указанного
помещения.

Согласно части 1 статьи 153 ЖК РФ граждане и организации обязаны
своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение и коммунальные
услуги. Обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные
услуги возникает у собственника помещения с момента возникновения права
собственности на такое помещение с учетом правила, установленного частью 3
статьи 169 ЖК РФ.

В силу пункта 1 статьи 131 ГК РФ право собственности и другие вещные
права на недвижимые вещи, ограничения этих прав, их возникновение, переход и
прекращение подлежат государственной регистрации в едином государственном
реестре органами, осуществляющими государственную регистрацию прав на
недвижимость и сделок с ней. Регистрации подлежат: право собственности, право
хозяйственного ведения, право оперативного управления, право пожизненного
наследуемого владения, право постоянного пользования, ипотека, сервитуты, а
также иные права в случаях, предусмотренных Гражданским кодексом Российской
Федерации и иными законами.

Как установлено пунктом 2 статьи 8.1 ГК РФ, права на имущество,
подлежащие государственной регистрации, возникают, изменяются и
прекращаются с момента внесения соответствующей записи в государственный




